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Evropské fondy vychodiskem pro podnikatelské nemovitosti ?

Podnikatelské nemovitosti (obecné vyrobni, skladové, obchodni a kanceliafské prostory)
predstavuji ,hardware“ pro podnikani a jsou nutnou podminkou rozvoje malého a stifedniho
podnikani. Z diivodu nizs§i kapitialové vybavenosti pravé malé a stiedni podniky pocit’uji tento
faktor pri zakladani, expanzi ¢i stéhovani firmy jako silné omezujici. Urcitou pomoc piinaseji
dotacni programy EU.

Malé a stfedni podniky hledaji podnikatelské prostory pro svlij provoz predev§im v ndjemnich
podnikatelskych nemovitostech. Pozornost developeri podnikatelskych nemovitosti se vSak cCast&ji
obraci spiSe ksilnym, rozvinutym, mnohdy zahrani¢nim firmam. Tyto firmy zhodnoti portfolio
najemci v daném projektu a zajisti svymi bonitnimi ndjemnimi kontrakty developerovi exit z projektu
pfi maximalizaci prodejni ceny, uhrazené institucionalnim investorem, penzijnim fondem, investi¢ni
bankou atd.

Podnikatelské inkubatory, ziizované naptiklad pii univerzitach, se zamétuji predevsim na hi-tech
obory, informacni a komunika¢ni technologie apod. Kam ma tedy zacinajici ¢i drobny podnikatel se
svym ,,byznysem‘ obrazné¢ ,,slozit hlavu*?!

V ramci podpory MSP museji tedy sehrat vyznamnou tlohu fondy EU. Jejich nastaveni se zda
priznivé z hlediska feSeni vySe uvedeného problému. V ramci opera¢niho programu podpory
podnikani byl ndrodni program Reality (2004-2006) vystiidan pro obdobi 2007- 2013 programem
Nemovitosti. Z n¢j 1ze Cerpat dotace ve vysi 50% uznatelnych nakladd na projektovou ptipravu, nakup
pozemkd, nakup, vystavbu, ¢i rekonstrukci podnikatelskych nemovitosti, ur¢enych k naslednému
pronajmu. Tento program je tak uren nejen developerim, ale i malym a stfednim podnikim v
pripadé relokace firmy, pokud sami hodlaji investovat do nového sidla, ¢i provozovny.

Pozitivni novinkou oproti minulému programovacimu obdobi je zde moZnost Cerpani zaloh uz
v prubéhu realizace projekti, ¢imz odpada nutnost stoprocentniho financovani z jinych zdroju
(vlastnich a bankovnich) tak, jako tomu bylo v letech 2004- 2006, kdy dotace byla poskytovana az po
ukonceni projektu.

Zatim vsak nejsou znamy technické detaily, provadéci predpisy a praktické manualy pro konkrétni
postupy ziskavani finan¢nich prosttedkd ztéchto zdroji, takze i mnohé poradenské firmy,
specializované na oblast evropskych fondd, teprve ocekavaji, Ze jasné€ji bude v pribéhu nebo dokonce
az v zavéru letoSniho roku. Podnikatelé nemohou piipravovat své projekty bez pevnych a dopiedu
jasn¢ danych pravidel, a tak zatim musi vy¢kavat.
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Unie malych a stiednich podnikti CR reprezentuje a haji zajmy malych a stiednich podnikii a spoleén& s ¢eskymi podnikatelskymi sdruzenimi
vytvafi tlak na zlepSeni podnikatelskych podminek u ¢eskych i evropskych vetejnych Cinitelti. Nagim hlavnim cilem je reforma pravniho rdmce pro
malé a stfedni podnikatele v CR a na tizemi celé Evropské unie. Tyto cile dosahujeme tizkou komunikaci s lidmi s rozhodovacimi pravomocemi,
prezentaci potfeb malych a stfednich podnikii a predkladanim komplexnich navrhii vedoucich k lepsimu podnikatelskému prostiedi v CR a EU.
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